Nekustama ipaSuma pirksana un pardosana: kas janem veéra?

Esi izlemis spert nozimigu soli un iegadaties vai pardot nekustamo ipasumu? Apsveicam! Tomer,
pirms keries pie liguma slegSanas, ir paris svarigas lietas, kas janem veéra, lai visas iesaistitas puses
aizietu laimigas. Padomus nekustama ipasuma pirkSanda un pardosanda Saja raksta sniedz juridiskas
palidzibas birojs TIESIBU RISINAJUMI LEX.

Ka nenopirkt ‘“kaki maisa”?

Juridiska biroja prakse rada, ka biezak pielauta kliida nekustama Tpasuma darfjumos ir ta, ka iesaistitas puses
nepietiekami izvert€ nekustama TpaSuma darjjuma juridiskos aspektus. “Pirms nekustama 1paSuma iegades ir
svarigi parliecinaties, ka Tpasums, dzivoklis, maja, zemes gabals vai jebkura biive ir ierakstits Zemesgramata,
pieder pardevéjam, ka ari, vai pardevéjam nav nepiecieSams sanemt tre$as personas piekriSanu, lai noslégtu
pardosanas ligumu. Ja gadijuma noskatitais Ipasums nepieder pardevéjam, japarliecinas, vai Ipasnieka pilnvara
ir izdota pie zv@rinata notara un registréta Pilnvaru registra. Tik pat svarigi noskaidrot, vai nekustamais paSums
nav iekilats, iziréts vai iznomats kadai treSajai personai, un parbaudit informaciju par nekustama ipaSuma
lietoSanas mérkiem. legadajoties maju vai zemesgabalu, ir janoskaidro vai 1paSuma kadastralo veértibu
nesamazina kadi apgrutinajumi, ka cela servitlits vai sarkanas Iinijas. Kas attiecas uz majas vai zemesgabala
iegadi, loti svarigi ir parliecinaties, vai nav notikusi patvaliga biivnieciba/nojaukSana, €ka nodota ekspluatacija,
ka ari vai biivnieciba veikta atbilstosi kas celtniecibas projektam u. tml.,” skaidro TIESIBU RISINAJUMI
LEX eksperti.

Nevar ta vienkarsi nemt un pardot!

Nekustama TpaSuma pardoSana nav vienkarSs process. Tam nepiecieSams riipigi sagatavoties un laikus sakartot
visus vajadzigos dokumentus. Lidzigi ka pérkot nekustamo TpaSumu, ar1 pardodot to, ir svarigi parbaudit
zemesgramatas datus, lai parliecinatos par savam tiesibam, TpaSuma tirdzniecibas aizliegumiem,
apgrutinagjumiem un piedzinas atzimém, kas var€tu biit nopietns Sk&rslis sekmigai Tpasuma pardoSanai.
Ieteicams ieliikoties arT Valsts zemes dienesta informacijas sistéma, lai parliecinatos par ipasuma izmantoSanas
veidu. Pardodot zemesgabalu, svarigi zinat, vai konkréto zemesgabalu iesp&jams apbuvet, bet, pardodot €ku,
potencialais pirc€js noteikti vElesies zinat €kas izmantoSanas iesp&jas. Vairums cilvéku piemirst, ka, pardodot
nekustamo TpaSumu, uz darfjuma slégSanas bridi jabiit nomaksatam nekustama ipasuma nodoklim.

Kados gadijumos nepiecieSama treSas puses piekriSana nekustama ipaSuma pardosanai?

Ja karoto nekustamo 1paSumu pardeveéjs sanémis davindjuma un davinadjuma liguma minéts, ka So TpaSumu
aizliegts pardot bez davinataja rakstveida piekriSanas, jauna ipaSnieka TpaSumtiesibas nevar€s nostiprinat
zemesgramata. Tas pats attiecas uz situacijam, kad konkrétais Ipasums iegadats laulibas laika. Ar1 §ada gadijuma
IpasSuma pardoSanai nepiecieSama laulatd piekriSana vai apstiprinajums, ka TpaSums ir atseviska pardevéja
manta. Der atcer€ties, ka piekriSanu nevar sagatavot briva formata un tai ir jabut notariali apstiprinatai.
Vienkarsakais risinajums $adas situacijas ir laulata drauga vai davinataja klatbutne darfjuma slégSanas bridi.



Liguma noformeésana, pérkot vai pardodot nekustamo ipaSumu

Juridiskais birojs TIESIBU RISINAJUMI LEX atgadina, ka slédzot darfjumu par nekustama TpaSuma iegadi,
loti svarigi pievérst uzmanibu darfjuma droSibai. Vairums cilvéku doma, ka pirkuma liguma slégSanai pietiek
vien ar abu pusu vienoSanos par cenu un pasu darfjuma faktu. Tomér ir svarigi liguma ieklaut arT nosacijumus
par pirkuma iesaistito cilvéku tiesibam un atbildibas mehanismiem. Interneta pieejamas ligumu sagataves
darTjumu noslégSana tiek izmantotas salidzino$i biezi, tacu tas noteikti nav droSakais risinajums. BieZi izveletas
sagataves saturs neatbilst tam, par ko puses vienojusas un satur kludainu informaciju. Turklat nereti $ados
gadijumos liguma netiek atrunati butiski liguma noteikumi, ka nor€kinu kartiba un puSu pienakumi. Ja liguma
netiek pienacigi atrunata samaksas kartiba, var rasties situacija, ka pardevéjs paliek gan bez Ipasuma, gan bez
naudas vai pirc€js samaksa visu norunato summu par TpaSumu, tomer beigas paliek ar garu degunu. Lai
pasargatu sevi no §1 riska, ieteicams slégt darfjuma konta ligumu. Tada veida pardevéjs bis parliecinats, ka
pirc€jam ir pirkumam nepiecieSamie naudas lidzekli, savukart pirc€js var biit dross, ka pardevejs naudu sanems
vien tad, kad nekustamais TpaSums biis parrakstits uz jauna ipasSnieka varda. Tomér pats labakais veids, ka
pasargat sevi un savu IpaSumu vai naudas lidzeklus, ir liguma sastadiSanu uzticot juristam. Pieredzgjis jurists
palidzes parliecinaties par darfjuma likumibu un pareizi sastadis pirkuma ligumu, un ieteiks labako risinajumu
atbilsto$i konkrétajai situacijai.

Nodevas, peérkot nekustamo ipasumu

Slédzot darTjumu, pirc€jam papildus jarékinas ne tikai ar izdevumiem par darjjuma kartoSanu, bet arT ar valsts
un kancelejas nodevam. Par pirc€ja TpaSumtiesibu registréSanu zemesgramata privatpersonam jamaksa 1,5%
(juridiskam personam 2%) Valsts nodeva no pirkuma maksas vai kadastralas vertibas un 23 EUR kancelejas
nodeva par zemesgramatas apliecibas izsnieg§anu (15 EUR bez zemesgramatas apliecibas izsnieg$anas). Seit
der atceréties, ka, ja pirc€jam ir radnieciba ar pardevéju vai "3+ gimenes karte", vai Tpasums tiek iegadats ar
valsts programmas ALTUM atbalstu, tiek piem&rota samazinata valsts nodeva — 0,5% apmeéra. Situacija, kad
tiek nemts kredits, jamaksa arT par hipotékas registrésanu (0,1% no aiznémuma summas) un 15 EUR kancelejas
nodeva, bet, ja pircgjs nem kreditu ar ALTUM atbalstu, valsts nodeva par hipotékas registréSanu nav jamaksa.

Nodokli un atvieglojumi, pardodot nekustamo ipaSumu

Savukart pardevéjam jaatceras, ka par ienakumu no nekustama ipaSuma pardoSanas pieméro iedzivotaju
ienakuma nodokli 20% apmeéra. Ienakumu no nekustama ipasuma pardoSanas nosaka, no nekustama TpaSuma
atsavinaSanas cenas atnemot iegades veértibu un nekustamaja TpaSuma veikto ieguldijumu vértibu nekustama
IpaSuma turéSanas laika. Tomer pastav art situacijas, kad nodoklis par kapitala pieaugumu nav jamaksa. Tas ir
gadijumos, ja TpasSums bijis registréts zemesgramata ilgak par 5 gadiem un vismaz 12 méneSus ta bijusi
pardevéja deklaréta dzivesvieta, ja TpaSums pieder€jis ilgak par 5 gadiem un pédgjos 5 gadus bijis vienigais
nekustamais Tpasums, ka arT gadijuma, ja TpaSums registréts zemesgramata ka vienigais nekustamais TpaSums un
giitie ienakumi tiks vai jau ir iegulditi funkcionali Iidziga 1paSuma 12 méneSu laika pirms vai péc darfjuma.
Atvieglojums pienakas ar1 gadijumos, ja tiek pardota lauksaimniecibas zeme lauksaimniekiem.



