Nekustama ipaSuma davinasana: kas janem veéra?

Pienacis laiks savu nekustamo ipasSumu nodot pécteciba vai velies laikus sakartot visas ipasuma
tiesibas, lai nakotné radiniekiem nebiutu janonemas ar mantojuma lietam? Lai art kads bitu
nekustama ipasuma davinaSanas iemesls, Zvérinats juridiskas palidzibas birojs TIESIBU
RISINAJUMI LEX atgadina, ka ir paris lietas, kas janem vera, noforméjot davinajuma ligumu.

Pastav tris davinajumu veidi: parasts, ar uzlikumu un atlidzibas nozimée

Parasti personas, kuras bez atlidzibas nodod citam personam sev piederosu Ipasumu, ir radniecibas, draudzibas
vai citas tuvas attiecibas ar apdavinato. Davinajums ir tiesisks darfjjums, ko iesp&jams noformé&t viena no trim
veidiem. Noformgjot parastu davinajumu, par to nekas netiks prasits preti. Davinajums ar uzlikumu paredz, ka,
sanemot davinajumu, ietverti atseviSki nosacijumi vai liguma ietverti kadi pretpienakumi, piem&ram, tiesibas
dzivot 1paSuma lidz miiza beigdm vai liegums 1IpaSumu pardot vai iekilat. Un davinajums atlidzibas nozimé, ko
pieskir ka atlidzibu par izdaritiem pakalpojumiem. Tas, kur§ no davinajuma veidiem ir piemérotakais, atkarigs
no katra individualas situacijas.

Jaatceras, ka davinajuma ligums nozimé ipasnieku mainu

Vairums cilvéku nezina, ka bridi, kad tiek parakstits davinajuma ligums un apdavinata ipaSumtiesibas uz
nekustamo TpaSumu tiek nostiprinatas zemesgramata, davinatajs vairs nav nekustama ipaSuma ipasnieks un ar to
vairs nevar brivi rikoties. Tapéc, atdavinot nekustamo Tpasumu, ieteicams Iliguma ieklaut nosacijumu par
davinataja IpaSuma lietoSanas tiesibam.

Davinajumu var atsaukt rupjas nepateicibas del

Nereti rodas situacijas, kad, neprecizi vienojoties par davinajuma nosacijumiem vai parprotot davinajuma
butibu, davinatajs vélas atgiit savu ipaSumu. Tomér janem véra, ka tas ir sareZgits un ne vienmér iesp&jams
process. Davinajumu var atsaukt tikai abiem liguma slédzgjiem par to vienojoties vai sniedzot prasibu tiesa par
rupju nepateicibu. Par apdavinata nepateicibu tiek atziti davinatajam veltiti rupji apvainojumi vardos vai darbos,
t18i nodarits svarigs mantisks zaudéjums un dzivibas apdraud€ums, ka ar1 atstasana bezpalidzibas stavokli, ja
bijusi iespgja palidzeét. Civillikuma noteikts, ka tiesibas atsaukt davindjumu nepateicibas d€] nepariet uz
davinataja mantiniekiem un nav v€rSamas pret nepateiciga apdavinata mantiniekiem. To var izmantot tikai pats
davinatajs pret apdavinato. Davinajuma ligumu var atsaukt arT gadijumos, ja netiek pilditi davinajuma liguma
ieklautie nosacijumi. Ja puses piekrit, tiek noslégts atc€lgja ligums. Tacu, ja davinajuma sanéméjs nepiekrit,
davinatajam ir javersas tiesa par davinajuma atsaukSanu un japierada apdavinata nepateiciba. Svarigi atceréties,
ka davinajumu, kas izdarits atlidzibas nozimée, atsaukt nevar.

Mantinieki var pieprasit savu neatnemamo dalu

Gadijuma, ja persona izdarTjusi davinajumu par labu treSajai personai (zemakas Skiras mantiniekiem) vai,
piem&ram, tikai vienam no bérniem, bet davinataja pargjiem mantiniekiem neatliek pat vinu neatnemamas dalas,



Civillikums paredz iesp&ju prasit no apdavinata $is dalas izdoSanu naudas izteiksmé. Aprékinot neatnemamo
dalu, par pamatu nem davinataja mantas stavoklis davinaSanas laika un mantiniekiem ir tiesibas sanemt pusi no
ta, ko vins biitu tiesigs mantot, ja mantojums atklatos pirms davinajuma Iiguma noslégSanas. Janem véra, ka
savu dalu mantinieki var prasit tikai no apdavinatas personas, nevis no treS$as personas, kuras IpaSuma
davinajums nonacis peéc tam.

Davinajuma liguma noformésana

Davinajuma ligumu slégt var gan fiziska, gan juridiska persona un to var noformét ka:
- privatu ligumu,

- privatu ligumu, uz kura zverinats notars apliecinajis 11dz€ju parakstu Tstumu,

- notarialo aktu.

Atbilstosi Civillikumam visi Iigumi, kuru priekSmets ir nekustamais TpaSums un kuri ierakstami zemesgramata,
ir noslédzami rakstiska forma. Davinajuma ligumu, protams, var taisit pasu spékiem un notaram lugt tikai
sagatavot nostiprinagjuma ligumu. Tacu janem véra, ka cilvékiem, kuri ikdiena nesaskaras ar juridiskiem
jautajumiem, triikkst izpratnes par droSa darfjuma biitibu, ka rezultata vini paklauj sevi dazadiem riskiem. Pirms
parakstit pasrocigi sagatavotu ligumu, stingri ieteicams konsultéties ar kompetentu juristu, kur§ sp€s atrast
labako risinajumu.

Davinajuma Iiguma sagatavoSana pie jurista ir droSakais risinajums abam pusém. Specialists uzklausis konkréto
situaciju un sastadis atbilstoSu ligumu, rodot labako risinajumu abiem Iligumslédzgjiem. Juridiska
biroja TIESIBU RISINAJUMI LEX specialistu pieredze liecina, ka elementaru noteikumu pievieno$ana
ligumam ir loti noderiga stridu gadijuma. Janem véra, ka, ja davinatajs ir st3jies registréta lauliba un
nekustamais TpaSums ietilpst laulato kopmanta, davinajumam nepiecieSama otra laulata piekriSana.

Liguma noforméesanas izmaksas, nodokli un nodevas

Nekustama i1paSuma davinajuma liguma gadijuma atlidziba juristam ir atkariga galvenokart no liguma
sarezgitibas un modifikacijas pakapes. Davinajuma Iiguma ka davanas vértibu var noradit jebkadu nekustama
IpaSuma vertibu, kas nav mazaka par 1paSuma kadastralo veértibu, no kuras tiks aprékinata valsts nodeva.
Liguma sastadiSana, apliecinaSana, nostiprinajuma liguma sastadiSana un elektroniska nositiSana
zemesgramatu nodalai kopa izmaksas paris simtus eiro. Papildus jamaksa valsts un kancelejas nodevas —
kancelejas nodeva par jaunas tiesibas nostiprindjumu zemesgramata — 14,23 eiro un par zemesgramatu
apliecibas izsnieg$anu — 7,11 eiro. Valsts nodeva bérniem, laulatajiem, vecakiem, braliem, masam, pusbraliem,
pusmasam, mazbérniem, mazmazberniem un vecvecakiem ir 0,5% no nekustama ipaSuma vértibas. Citos
gadijumos - 3% no nekustama TpaSuma vertibas.

Der zinat, ka, giistot davanu no laulatd vai radinieka Iidz 3. pakapei, no davanas apdavinatais nemaksa
iedzivotaju ienakuma nodokli, kas citos gadijumos sastada 23% no davanas vértibas. Tacu davinajums ir
jauzrada gada ienakumu deklaracija, ja ta apmérs parsniedz 4000 eiro. Savukart, ja davinataju ar maksataju
nesaista radnieciba lidz treSajai pakapei, tad giitajam ienakumam nodokli nepieméro 1idz 1425 eiro. Tapat janem
veéra, ka nekustama TpaSuma 1pasniekam ir pienakums samaksat nekustama Tpasuma nodokli par taksacijas gadu,
kura notiek 1paSnieka maina.



