Kas jazina par davinajuma liguma skgsanu

Davinajums ir tiesisks darjums

Pasiv tris davinajuma veidi: parasts davinajums, par kuru nekas netiek prts prel, davinajums ar
uzlikumu, kas, saemot divinajumu, paredz atsewss nosagumus vai fguna ietvertu pretpieskumu, un
davinajums atlidzibas noame, ko piekir ka atlidzibu par izdatiem pakalpojumiem. Tas, kurS no
davinajuma veidiem ir piererotakais, atkaigs no sitécijas.

Pieneram, vectvs \Elas savam mazthm uzdivinat dzvokli, tacu tas ir vha viengais davoklis, kum
vecevs faktiski davo. Veckvs ar mazdu var skgt davinajuma igumu ar uzlikumu, nosakot, ka, lai gan
dzvoklis norak vipa mazdla ipaSunm, vecevam tur ir tiesbas dzvot [idz miza beigm, vai af mazdlam
I1dz vectva ravei nav tiesbu davokli pardot vai ieilat.

Gadjuma, ja mazdls vectvam ir paidzgjis saimnieciska dartiba un ikdiera, par ko vedvs loti jutas

pateidgs, vipS var dvinajumu uzdvinat af atlidzibas nomme. Tas nommé — ka atlidzibu par izdaitu

pakalpojumu. Torr, lai davinajums atidzibas nommé batu likumigs, tam jbut aiz bivas gribas un
davinatajam nav §ipastyv juridiskam pieakumam dot atbzibu par pakalpojumu. &ftéjot liguma likumbu

var npemt \era, ka parasti personas, kuras bezdatbas nodod ciim persoAam sev piederoSipasumu, ir
radniegdbas, draudbas vai ciisipa%s attiegbas ar apdvinato.

Davinajuma igums nomme ipasSnieku maiu

Lai kadu no divinajuma quma veidiem iz&l&tos, ir patceras: hdi, kad tiek parakdis davinajuma fqums
un apdvinata ipaSumtieas uz nekustanipaSumu tiek nostipritas zemes@ma, davinatajs vairs nav
nekustam ipaSumapasnieks un ar to vairs nevamrikoties.

Ne vienngr davinataji, ipasi gados vei cilveki, saprot dvinajuma iguma nosigSanas sekas, dajut, ka
af pec tam vii turpinas his nekustarm ipaSumaipasnieki, bet aginatajs par &du Kas tikai Ec vina
naves.

Tas fipec, ka divinajuma iguma nevar ietvert punktu, ka tasajsts sgka tikai pec davinataja raves. $dos
gadjumos ir psledz mantojumaigums.

Jaatceras, ka nekustarm@aSumu pc naves var nowglét ar testamentu vai n@gjt mantojumaigumu. Llidz ar
to svargak bitu saprast, kodlas pats avinatajs, jo, uzdvinot savuipasumu, tas yam vairs nepiedes.
Davinajumu var atsaukt, tal tikai abiemidzgjiem par to vienojoties vai atiesas CE.

Savukirt, ja davinatajs, piengram, vecrAimina \Elas mazmeitai uzwinat dzvokli péc savas aves, k ai
to, lai mazmeita wiu reguéiri apiipe un materdli palidz, tad Sa&j gadjuma ir jasledz uztura fgums.

Kur var skgt davinajuma igumu?

Ja izlemts par labuaslinajuma kigumam, jatceras, kaadlu ligumu var gt gan fiziska, gan juridiska
persona. Ja dgumu skEdz fiziska persona, taalpat ricibsggjigai, bet otrai pusei iragpgej davinajums
pienemt — tikai tad tas s sggka. AtbilstosSi Civillikumam visi igumi, kuru priekSmets ir nekustamais
ipaSums un kuri ieraksnhi zemesgimas, ir nosedzami rakstisk forma.

Ligumu var taig tris veidos:

e Kka privatu igumu;
e Kka privatu ligumu, uz kura zarinats notirs apliecinjis [idzgju parakstustumu;



e ka notarilo aktu.

Privata liguma gaguma davinajuma kigumu sagida tik eksemplros, cik idzgji nolemj un tos paraksta.
Janem \era — &da gadjuma, ja abi 1dzgji savus eksemptus pazaug tad \&l kadu liguma orginalu nav
iesgEjams iegit.

Davinajuma igumu ieteicams &yt pie nofira ki notarilo aktu. No#rs ir neitéla persona, kuraiajevero
abu pusu interesesijskaidro datjuma tiesisks sekas un tiesu prakse. Viens no parsm divinajuma
liguma eksemptiem glalasies nodra arhva, un idzgjiem vienner bis iesgja saemt el kadu davinajuma
l[iguma izrakstu, ja vam ieprieks izsniegtais izrakstssnozaudits.

Ka LV portalam skaidrojusi z&rinata notire Anta Maldupe-Kr imina, tad z\&rinats notrs iepazsies ar
dokumentiem un, uzklausot komkw sitlaciju, sasidis un apliecias atbilstoSuigumu, jo dvinajuma
I[igumam var tikt pievienots uzlikums vai uzlikts apahatajam kds pretpieakums,  af ar So igumu var
tikt nodibimats persoalservitits. Nemot \&ra minéto, pec sarunas ar abiemgumsEdzejiem tiks rasts
labakais risirsjums. Konsulicija pie nofira pirms iguma nosigSanas ir bez maksas.

Dodoties pie nara, abiemigumsEdzejiem lidzi ir janem personu apliecinoSi dokumenti, &1 nekustara
ipaSuma zemesgnatas aplieba.

Sadu dafjumu var skgt pie bivi izvéleta notira. Majaslag latvijasnotars.ir noradits visu Latvijas nairu
saraksts, prakses vietu adreses, koriali.

Ja divanas sgemgjs ir nepilngatgs

Ja kda no puam ir nepilngadga, tad is varda rikojas aizbildnis. Turkit dafjuma nostgSanai ir
nepiecieSama arbarintiesas, kuras teritofij dzivo nepilngatbais, izdota rakstiska lauja par iguma
slegSanu. &dgjadi tiek aizsargtas nepilngama intereses, lai dguma nostgSana wiam neradu parlieku
lielus izdevumus un aprobezojumusiridtiesa savudmumu pi@em, pamatojoties uz aizbild iesniegto
davinajuma liguma projektu. NepiecieSabas gaguma barintiesa var iguma projekt veikt, vipuprat,
vajadZgos labojumus vai papildijumus.

Ja divinatajam ir lauktais

Ja, stdzot divinajuma ligumu, divinatajs sasiv registréta lauliba, bet nekustamaigpasSums ietilpst laato
kopmang, dafjumam nepiecieSama otra latal piekriSana. To izsaka rakstvejdapliecinot pie nara
(atsevigos gadumos ir pigdaujama aplieciiBana brintiesa vai konsuidta). Visiem nofiriem ir pieeja
ledzvotaju registram, kué tiek noaditi ari fakti par lauibas esafibu.

Janem \era: laulata piekriSana nav nepiecieSanaés gagumos:

o nekustamaigpasums iegts pirms laubas nosigsanas;
o nekustamaifpasums iegts bezafdzibas céa, pientram, k& mantojums vai avinajums;
« starp laudtajiem ir nostgts lautbas tfgums par visas mantaigibu.

Davinajumu var atsaukt rupjas nepaibias @]

Davinajumu var at atsaukt. To var izd#ar abiem iguma stdzgjiem par to vienojoties vaiaginatajam
sniedzot prabu ties. Civillikuma skaidri noteikts, ka tigsa atsaukt @/inajumu nepateitbas @] nepariet
uz davinataja mantiniekiem un navevSama pret nepat@ga apdivinata mantiniekiem. To var izmantot tikai
pats dvinatajs pret apdvinato.

Civillikuma 1919. pantgaredz: dvinatajs var atsaukt savuadinajumu apdvinata rupjas nepateibas @].
Par apdvinata nepateitbu tiek atzti davinataja rupji apvainojumi &rdos vai darbos, wam €Si nodatts



svaiigs mantisks zawflims un vha davibas apdrawgums, kK af vina atsiSana bezpalzibas sivokli, ja
bijis iesggjams vham paidzet. Ja puses piekr tiek noségts atélgja ligums.

Tadu, ja divinagjuma saemgejs nepiekit davinatajam un neglas atcelt nogsbto divinajumu, nostdzot
atelgja igumu, dvinatajam ir javerSas ties par divinagjuma atsaukSanu unagierada apdvinato
nepateitba.

Janem \&ra, ka divinajumu, kas izdats atidzibas nommg, nepateitbas @| atsaukt nevar.

Mantinieki var piepras savu neatemamo dau

Nav retas siticijas, kad persona ir izd@rsi davinagjumu par labu treSajai personai, Zkas %iras
mantiniekiem, bet @Vinataja neatemanas ddas mantiniekiem (laatais un larni) neatliek pat wiu
neahemanas ddas. Tados gagjumos Civillikuma 1922. pantgparedz iesgu, ka divinataja lauktais un

berni var pra®t no apdvinata, lai vipiem §s ddas izdod, piegram, izmaks naudi.

Nav izskgta ar situacija, kad, pieraram, natei ir tris kErni, bet vha \elas savuipasumu avinat tikai
vienam no tiem. &las tiehasipasniekam ir — sev piederogmmasSumu avinat tikai vienam no Brniem.

Tacu, ja nate Ec savas fives nelds atsiijusi citu mantu, préejiem berniem, mazbrniem kis tiegbas (nevis
pienakums) izprag savu mantojuma nesgmamo dhu.

Aprékinot neabemamo dhi, janem par pamatu a¥inataa mantas 4awvoklis davinaSanas laik —
mantiniekiem ir tiegas saemt pusi no & ko vinS hitu tieggs mantot, ja mantojums aikbs pirms
davinajuma fguma nosigSanas. Bet, ja $nanta €lak pavairojusies, tadievero tiklab Sis pavairojums,ak
af tas, kas neaemanas ddas tiesgajam noelcts nkojuma naves gagumam.

Janem \era, ka savu dias mantinieki var prastikai no apdvinatas personas, nevis no tisjpersonas, kuras
ipaSum davinajums nomcis fec tam. Pierdram, nate uzdivinajusi vienam no &rniem davokli, kas ticis
pardots. Rrgjie berni ir tiesgi savu d&u prast no apdvinata bérna, nevis jaum dzivoklaipasSnieka, kam tas
ir nonacisipasuna, skdzot pirkumaigumu.

Gadjuma, ja bezlarnu davinatajam \elak piedzimst Brni, tad vhS var atsaukt savuadinajumu tiktal, cik
tas vajadimgs \elak dzimuSo Brnu neatemanam ddam.

No davinajuma var atvilkt patdus
Ja divinataisipasums ir igilats, tadipasSnieku maia negroza hipékas kreditoru tiebas.

Tapat af, ja davinatajs ir noracis pafdsitlacija, bet nekustamaigpasSums faktiski saada visu dvinataja
mantu, tad kreditori var izmantot savasies, kas noteiktas Civillikuma 1927. pantas nosaka: manta
atzastama par @inatu tikai tiktal, ciktal no tas atvilkti davinataja pa#di. Ja dvinatajs nespj samakst
pamldus, kuri vham bijusi dvinaSanas laik, ne vien vha kreditori var pras sev apmierisjumu no vha
davanas, bet arvinS pats var prasno apdvinata, lai no vpa divinatas mantas atdod atpdkpaiadu
samaksai vajadgo ddu. Tikai tada gadjuma, ja kreditori tam pielt, davinatajs un apdvinatais var
norurat, ka @Edgjais neatbild par pirmpaidiem.

Cik izmakgis davinajuma iguma stgSana?

Zverinata nofira atidziba par dvinajuma liguma sadtiSanu, aplieciisanu, nostiprifjuma kgumu
zemesgimatai tiks aptkinata saskaa ar MK noteikumiemNr. 737 "Noteikumi par z@rinatu notru
atlidzibas takam un to noteikSanaskibu".

Nekustam ipaSuma avinajuma liguma gaguma atlidziba ir atkatga no nekustamipaSuma nodtgjuma.
Davinajuma kguma var noadit jebkadu nekustamipasuma summu.iguma summa tiek naidita &apec, lai



Zemesgimat vartu apekinat valsts nodevu. Ja summa netiekaditia, tad Zemesgmata valsts nodevu
rekina, nemot \era kadastilo vertibu. Jaiguma bas noédits lielaks nekustamipaSuma nodrtejums, tad
valsts nodeva tiks agitinata no s summas, kas raglita figuma.

Pientram, ja nekustam ipasuma nodrtejums ir 10 000 eiro, tadiguma sagtiSana, aplieci@Bana,
nostiprirsjuma kiguma sadtiSana un elektroniska ndsana zemesgmatu nodii kop izmakss
aptuveni 172 eiro. Papildusid jamaks valsts un kancelejas nodevas zemasgé, t.i., kancelejas nodeva
par jaunas ti@bas nostipriBjlumu — 14,23 eiro un par zemedgiatu aplietbas izsniegSanu — 7,11 eiro;
valsts nodeva: diniem, laufitajiem, veakiem, bgéliem, nmasam, pusbiliem, pusmisam, mazlsrniem,
mazmazbrniem un vecveikiem ir 0,5% no nekustainpasSuma grtibas, citos gagumos 3% no nekustaim
ipasSuma grtibas.

Tapat grekinas, ka no dvinajuma vagtu bit jamaks iedzvotaja ierakuma nodoklis. Ar iedwotaju
ienakuma nodokli neapliek avanas no fiziskam persoam, ja divinataju ar nodoka makataju saista
lauliba vai radnietba lidz treSajai padpei Civillikuma izprat®. Tatu davinajums ir jauzrada gada iegkkumu
deklafcija, ja & apners grsniedz 4000 eiro.

Savulart, ja davinataju ar makataju nesaista radni@ta idz treSajai paipei Civillikuma izpratg, tad
gutajam ieakumam nodokli nepieamno fidz 1425 eiro, noteikts likuma "Par i@dataju ienrakumu nodokli"
9. panta 35punké.

Tapat ar nekustara ipaSumapasniekam ir pieikums samaksd nekustara ipaSuma nodokli par taksjas
gadu, kuz notiekipasnieka maa.

REZUME:

o Davinajums var It parasts, ar uzlikumu un @t¥ibas nomme.

e Pec davinajuma iguma stgSanas umpaSumtiedu nostipriaSanas zemesgnat davinatajs parstj
but ipasnieks.

« Davinajuma ligumu ieteicams &yt pie z\eérinata notira ka notarilo aktu.

e« Ja kida no puam ir nepilngadga, tad as \varda rikojas aizbildnis un dguma nostgSanai
nepiecieSamaabintiesas dauja.

o Davinajumu var atsaukt, vai nuiguma stdzgjiem par to vienojoties, vaiadinatajam sniedzot
prasbu ties.



