Nekustama ipasuma fardosana. Kad jamaksa nodoklis?
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Pardodot nekustamoipaSumu, nodoklis no kapitila pieauguma nav imaksa:

. jatas bijis ipasuma (no dienas, kad rgistréts zemesgiimata) ilgak par 5 gadiem
un vismaz 12 nénesus - deklaéta dzavesvieta;

. ja piedergjis ilgak par 5 gadiem un [gdéjos 5 gadus bijis viefigais nekustamais
ipasums;

. Ja registrets zemesgimata ka vienigais nekustamaisipaSums un iedkumu
legulda funkcionali Iidziga ipaSuma 12 neéneSu laika pec vai arm pirms
atsavinasanas;

. jalauksaimnieabas zemi @rdod lauksaimniekiem.

Kop$ 2010.gada likums nosaka pgikmmu makat iedZvotaju ierakuma nodokli, prdodot nekustamo
ipaSumu, ja veidojas apliekamais dlkams - starfba starp nekustainipaSuma prdoSanas cenu ura t
iegades \értibu. Likums paredz virkni sificiju, kad nodoklis navamaks. Atkariba no &, ka ipaSums
iegits, at&iras iedgides \értibas noteikSandpass reg@jums ir situicijam, ja tiek @rdots viefgaisipaSums.

NodoKa mak&Sanu nosaka likums "Par i@dataju ienakuma nodokli", & ai Ministru kabineta noteikumi
Nr.899 "Likuma "Par iediwotaju ienakuma nodokli" normu piearoSanas #&rtiba".

Likums paredz, ka ieakumu no nekustafiipaSuma grdoSanas apliek ar nodokla kerakumu no kapila
pieauguma. Noddk likme ir 15% no staipas, Kkda veidojas, nogsdoSanas igmuma atemotipaSuma
iegades értibu. Ja 8da starfba — kapiila pieaugums — neveidojas, nodoklis reamgks.

Ir vél virkne situaciju, kuras likums ieakuma gu¥ju no nodoka mak&Sanas athvo.



Kados gadjumos nodoklis nav pmaksa?

1. Likuma ir noteikts, ka nodoklis nawainaks, ja pardotaisipasums ir bijispaSuma (no dienas, kad tas
registréts zemesgima) ilgak par 60 neneSiem un vismaz 12anesSus pc kartas (So 60 @neSu perioal)
Iidz mrdoSanasijuma nosigSanas dienai ir fizigls personas dekif dzivesvieta, kas nav dekbta ka
papildu adrese. Deklgganas kririjs ir jebkuri 12 ngneSi Sajos piecos gadosatdd netiek prass, lai
cilveks hitu deklagjies sad ipaSum, pientram, tikai gdeja gada lailé pirms & pardoSanas.

Protams, ka Sis noteikums neattiecas uz zemstoganu, jo savipasum klaja lauka deklagties nav
iesgEjams.

Vel Sap visparéja norma ir japieversS uzmafba nosagumam paripasuma rg@straciju zemesgima, kas ir
svafigi afi vairakos citos nodola no kapiila pieauguma piednoSanas gafjimos. Medz hiat, ka cileki
noperk ipaSumu un dadu iemeslu d (pieneram, lai nemak#u nekustarm ipaSuma nodokli, valsts
nodevas) vilcias ar & ieraksitSanu zemesgmat. Ja rakasipasumu prdot, atskaites punktsib ieraksts
zemesgima, nevis pirkumaiguma datums.

Ipass reg@ums ir mantojumam. Jo, ja nekustamigiaSums, kuru atsavina, ir mantots no fizssgersonas,
kuru ar makstaju saista ladba vai radnietba idz treSajai paipei Civillikuma izprats, uzskata, ka
nekustamaigpasSums ir noddk makétaja (saprotarik —ipaSuma frdegja jeb ierakuma gu¥ja) ipasun
no dienas, kad attiggais nekustamaigpasums rgstréts zemesgmag ka mantojuma atgjcja ipasums.
Tatad, ja cileks ieguvis mantojum ipaSumu 2014.gad bet mantojuma atEjs to bija reistrgjis
zemesgimat 2008.gad, nodoKka piengroSanai tiksemts \&ra 2008.gads.

2. Nodoklis no pardoSanas ietkuma navjmaks afi tad, ja nekustamaipasums piedejis (no dienas, kad
registréts zemesgimag) ilgak par 60 meneSiem un pdejos 60 nEneSus 1dz & pardoSanas dienai bijis
vierigais nekustamaipasums.

Tatad Saj gadjuma nav pratbas par dekl@sanos. Un Sis viégaisipaSums, ko vargpdot bez nodola, var
but jebkurs — maja, zeme, arlauksaimnietbas zeme, mezs, zeme ar mezu.

3. Vel viena situcija, kad navimaks nodoklis: jaipasSums rgistréts zemesgimat ka vierigais nodola
makditaja nekustamaigpasums un So i@kumu no jauna iegulda funkciainlidziga nekustamaj ipasunm
12 nenesu laild pec nekustarmipasSuma atsaviisanas vai apirms nekustamipaSuma atsavasanas.

St likuma ir jauna norma (sjka no & gada). Visbiedk cilvekiem ir neskaidibas, kas tad ir funkciati
l[1dzigsipaSumsPiemeram, ja tiek pardots dzvoklis, tad vieta var nopirkt dzivokli vai ari maju, vai ari maju
ar zemi?

Valsts imemumu dienests(VID) ir skaidrojis. Par funkciogli 11dzigu nekustam@pasSumu likuma izpratn
uzskataipasumu, kuru izmantadzigiem nerkiem, piengram, aizvietojot raju ar davokli daudzdzvoklu
maja, un otadi; atsavinot apiives zemi, viet iegadajoties davokli daudzdzvoklu maja, un otadi. Lai
piemerotu So normu, ieikumam, kurS no jauna tiek iegitsl funkcionli 11dziga nekustamaj ipasum, ir
jabat ne mazkam la starpbai starp nekustairipaSuma grdoSanas cenu uf tegades értibu. Ja no jauna
tiek ieguldts mazks ierakums par noteikto, tad staba, kas veidojas, no nekustarpasuma atsaviisanas
cenas atemot & iegades rtibu un iegul@o ierekumu, ir uzskama par ieakumu no kapila pieauguma
un apliekama ar ied@eotaju ienakuma nodokli. Btad, ja, pierdram, @rdodot naju un nogrkot dzvokili,
veidosies stafpa, no mjas fardoSanas cenaspamot fs iegides rtibu un iegul@to naudu dwokla
iegadei, kis jamaks nodoklis, ie@kumam pierarojot 15% likmi.

Tapat af, ja 12 ngneSu lailk pec nekustarm ipaSuma (diwokla) pardoSanas iefkums no nekustaiin
ipasSuma atsaviiSanas tiek ieguits, piengram, jaunas zemes @gi, un izpildsies nosagums par nodola
makditaja vieriga nekustard ipaSuma rgistraciju zemesgima, un @lab davokla pardoSana neis
apliekama ar iedrotaju ienrakuma nodokili.



VID uzsver: setba, kada tiek pardots viengaisipasums vai iegglats jaunsipasums, nav svaga. Svaigs ir
ienakuma iegul@anas faktsidizvertiga ipaSuma 12 nEneSu laik pirms vai @c nekustara ipaSuma
atsavirasanas.

4. Likuma ipaSi noteiktos gapimos nav gmak$s nodoklis no lauksaimni®as zemes gpdoSanas.
"No 1l.alija lauksaimnietbas zemes gpdejiem nav pmak$ ierakuma nodoklis, grdodot zemi
lauksaimniekiem".

Darjumos aripasumu, kura sasta ir lauksaimnietbas zeme,agina: lauksaimnigbas zemi apliek ar
nodokli, ja rdodamo nekustanipasumu veid@paSuma objektu kapa — zemegkas un laves.

legades \értiba un apliekamienakuma samaziasana

Pat ja nodoklis no kapita pieauguma irgmaks, ar nodokli apliek nevis visu seamto pirkuma summu, bet
tikai starpbu, kada veidojas, no samt mak&juma atemot § ipaSuma iegdes értibu (naudas summu,
par kadu cilveks ir iecidajies konketo nekustamapaSumu, mantojuma apliéa nomdito, davinajuma
[iguma noradito).

Pieméram. Dzivoklis nopirkts 2010.gadpar 25 000 eiro, gsdots Sogad par 30 000 eiro. makli neesat
deklagjies, tas nav arvierigaisipasums. Staipa ir 5000 eiro. Tas ir i@Rums, par kuru ir makgms
nodoklis 15% = 750 eiro.

Tatu apliekamo ieskumu var samazit, ja davokli ir veikti ieguldjumi, pieneram, nomaitti logi
(900 eiro), ieliktas jaunasdurvis (600 eiro). Nodoklis jautls mazks — 525 eiro. Sie ieguljdmu izdevumi
gan ir gpamato ar makgumu dokumentiem.

legades \értiba var ieKaut ar aripaSuma iegSanu saistos izdevumus — valsts nodevas, komisijas naudu,
citus idzigus makgjumus.

Likuma ir paredztas sitdcijas, kK nosaka iegdes \értibu, ja navipaSuma pirkumu apliecinoSu dokumentu,
ka aff tad, jaipaSums ir sgemts k& mantojums vai a&vinajums.

Ja nekustamaigpasSums ir mantots, pai tegades értibu uzskata mantojuma aplibg nomadito konkieta

nekustara ipasuma &rtibu. Ja nekustamaipasums ir @vinats, par i iegades \&rtibu uzskata avinajuma

l[iguma noradito konkita nekustara ipaSuma &rtibu. Ja mantojuma aplidsa vai davinajuma guma nav
noradita konkgta nekustara ipaSuma &rtiba, tad izEir divas sitidcijas, nemot \era tak€icijas gadu, kad
nekustamaigpasums iegfs:

1. ja nekustamaigpasums iegts dz 2000.gada 31.decembrim, pari¢giSanas (iegpes) \értibu
uzskata aktilo nekustara ipaSuma kadadlo vértibu nekustamipaSuma atsavisanas gad kura
korigéta, kadas#lo vertibu dalot ar Cenditas statistikas frvaldes noteikto katra gada pata cenu
indeksu par gdgjiem 10 gadiem pirms nekustanpasuma atsavisanas;

2. ja nekustamaigpasums iegts Ec 2000.gada 31.decembra, pariégiSanas (iegdes) rtibu
uzskata nekustaaripaSuma kadadgiio vértibu uz nekustamipaSuma mantojuiniegiSanas gada
1.jan\ari.

Savulart, ja nekustamaigpasums nopirktsidz 2000.gada 31.decembrim un nodoknakataja riciba nav
dokumentu, kas apliecina nekustaipasuma iegdes \értibu, par i iegiSanas (iegdes) \értibu uzskata
aktualo nekustara ipaSuma kadagiio vertibu nekustam ipaSuma atsaviSanas gai kura korgéta,
kadastilo vertibu dalot ar Cenifas statistikas frvaldes noteikto katra gada paba cenu indeksu par
pedgjiem 10 gadiem pirms nekustanpasuma atsavasanas.

2014.gad CSP noteiktais cenu indekss ir 1,677.

- JaipaSums nopirktsge 2001.gada, taghaSuma iegdes \értiba ir pirkumaiguna noradita vertiba.



- JaipasSums iegpats kredta

- Ja nekustamaispasums nopirkts par krglidzeliem, tad ipaSuma iegfes \ertiba ieklauj af
samakstos procentu makgimus par kreflu & nekustara ipaSuma ieggdei, ja dokumernati apliecirata
informacija lauj identificct kredta un nekustamipaSuma iegpes saisbu.

Mainas dafjumi

Civillikuma 2092.pants nosakaidkgju savstarpjam tiegbam un pieakumiem manas igunma attieagi
piemerojami pirkumaiguma noteikumi.

Attieciba uz nekustama@paSumu maias dafjumiem un apliekam iemakuma noteikSanu irayerte katra
konkreta situacija, npemot \era, vai atsaviaSanas hldi ienrakums no nekustainipaSuma atsaviisanas ir
apliekams ar nodokli vai tam ir pienojams kds no likuna noteiktajiem atliwojumiem, K& an apstk]i, vai
nekustamapasumu maia notiek ar vai bez piemaksas, vai tiek ritaindzvertigi ipasumi, vai, prdodot
mainas céa iegiatu nekustamapasSumu, maias daifjuma bidi ir nomakats ied2votaju ienrakuma nodoklis,
uzsver VID spediisti, péc LV portala laguma lalakai izpratnei nodoki mak&tajiem manas dafjumus
raksturojot ar pie@riem.

Par nekustamipaSuma grdoSanas (atsaviBanas) cenu mgs dafjuma gaduma tiek uzskata mahas
rezuléita iegata nekustara ipaSuma #rtiba, Kida nofdita mahas iguma. Ja maias iguma nav noaditas
nekustamapasumu @rtibas, tad par nekustarfpasuma atsavadanas cenu ir uzskaba manas rezubita
iegata nekustara ipaSuma akfila (uz mahas dafjuma nostgSanas gada 1.jaaw) kadastila vértiba. Abos
gadjumos ir gnem \&ra afn sapemt piemaksa, jaada ir bijusi.

Mainas dafjuma bidi tiek noteikts ar nodokli apliekamais #ums (kapiila pieaugums), no nekustam
ipaSuma atsaviiSanas cenasrggmot & iegades \értibu.

Piemeram. Cilveks A savu 3-istabu dwzokli (nav viengaisipasums, nav bijis tajdeklagts), manas iguma
noradita vértiba 40 000 eiro, maina pret 2-istabuwvdikli (Ilguma noradita vértiba 30 000 eiro), papildus
sagemot naud 8000 eiro. 3-istabu @zokla iegides \értiba ir 36 000 eiro, savak ta atsaviaSanas cena ir
38 000 eiro. Ar nodokli apliekamais Ekums ir 2000 eiro, no kura ainatais nodoklis ir 15% no 2000
eiro = 300 eiro.

Savukirt, pardodot mapas céa iegitu nekustamapaSumu unmpemot \era iepriekEja pientra mingtas
vértibas, apliekamo i@kumu no 2-istabu dzokla pardoSanas nosakadi.

Piemeram. Cilvéks A savu maias céa iegato 2-istabu dwokli (nav viengais ipasums, nav bijis ta@j
deklagts), mahas fguma nomdita 3-istabu dwokla atsaviaSanas cena, kas ir uzsian par 2-istabu
dzivokla iedides rtibu, ir 38 000 eiro, rdod par 41 000 eiro. Ar nodokli apliekamaisaiemms ir 3000
eiro, no kura agkinatais nodoklis ir 15% no 3000 eiro = 450 eiro.

Nekustama ipaSuma pirkums uz nomaksu

NekustamosipaSumus frdodot, pirkuma-prdevuma iguma var vienoties par samaksasp&aSanu
pakapeniski.

Ja fardejs ierakumu no nekustafipaSuma atsaviidanas sgem vaiek nela tris takacijas periodu laik,
skaitot no gada, kamosEgts atsaviiSanasigums, uzskata, ka viss ar atsag@nu saistais iermkums dits
pirmo tis takacijas periodu laik. TreSaj tak<icijas period ar nodokli apliekamaj ierakuma ieklauj
atlikuso iguma noteikto, bet nesg@mto summu, neatkai no &, vai ierakums ir saemts vai nav.

Ja ieakumu no nekustafipaSuma grdoSanas sgem vaiiku tak@icijas periodu laik, apgkinot apliekamo
ienakumu no nekustafiipaSuma atsaviiSanas, izdevumus, kas saisdr nekustamipasuma iegdi, ieKlauj
aprkina proporcionli iepémumu daai.



Piemeram. Pardodot dzvokli, ir vienoSaas, ka pir€js samakas 5040 eiradivu gadu laika, katru ngnesi
maksijot vieradu summu — 210 eiro. Kad iideklag Sis ierakums un kadgapekina un pmaks nodoklis,
ja dzvoklis nav bijis viemgaisipasums un tajnav ar deklakta davesvieta? Dwokla iegides \értiba ir
1000 eiro.

VID skaidro: Jaipasums ir prdots, par to divu gadu garankatru nenesi maksjot vieradu summu
210 eiro, tad gtais ierikums noipaSuma @rdoSanas adeklag, iesniedzot deklaciju lidz ceturksnim
sekojod menesSa 15.datumam. Agkinatais nodoklis par ceturksni ifigmaks valsts budzatne \elak ka

15 dienu laik no deklaicijas iesniegSanas dienasn8&aot samaksu katrmenes, tiek veiktas atkrtotas
darlabas ar dekl@Sanu un noddk iemaksu budzat

Ka jau teikts, nodoklis navainak$ no visas i@emumu summas. Mitaja pienera, lai noteiktu ieakumu,
no kura ap¥kinams nodoklis, no 5040 eiragtmem 1000 eiro (iegdes értiba). lerakums ir 4040 eiro,
nodoklis (15%) 606 eiro. Katru ceturksadeklag un psamaks nodoklis 75,75 eiro.

Turklat reizi gad lidz 1.jinijam ir jaiesniedz VID deklacijas DK pielikums par tak€ijas gad uzsktiem,
bet nepabeigtiem dgumiem ar kapila akiviem.

Kad nodoklis ir jasamaksa?

Par saemto ieakumu no nekustafipaSuma atsaviSanas Valsts igmumu dieneatnoteiktos termjos ir
jaiesniedz deklaicija par iemkumu no kapila pieauguma unge tam 15 dienu laiknodoklis psamaks.

Deklaiacijas iesniegSanas tengni

e Lidz ierakuma diSanas renesim sekojas meneSa 15.datumam, ja Ekumi no kapitla akivu
atsaviraSanas renes parsniedz 711,44 eiro;

e Lidz ceturksnim sekojadneneSa 15.datumam, ja Ekumi no kapila akivu atsaviaSanas renes
ir no 142,301dz 711,44 eiro;

o Ne lak ka taksacijas gadam sekojagada 15.januT, ja ierakumi no kapisla akivu atsaviasanas
menes ir [1dz 142,29 eiro.

Deklaracijas par ieakumu no kapitla pieauguma veidlapu paraugus un to aizddas &rtibu nosaka
Ministru kabineta 2012.gada 21.augusta noteikumb®8& "Noteikumi par iedzotaju ienakuma nodola
deklagcijam un to aizpil@Sanas &tibu".

Likuma ir vél virkne sitlaciju, kas nosaka nodtk no kapiila pieauguma piednoSanas noteikumus,
piemeram, saigba ar mantas sadali labbs &irSanas gaguma; ipaSumiem, ko veid@&ka un zeme;
zemesgimat neierakstu privatizto davoklu pardoSa@; deklagSanas periodu tiem, kas atrodapus
Latvijas ilgak par pusgadu u.c. Par ddZm sitltacijam kapitla nodoRa pientroSara vai atbfvojumiem no
ta, ieqades \értibas noteikSanu varat iziad/ID metodiskaj materila "ledzvotaju ienakuma nodoklis no
nekustara ipaSuma atsaviidanas ieikuma" VID majaslaja.

Nekustama ipaSuma ieddes \ertibas noteikSana (Avotswww.vid.gov.Iv)

Ipasuma iegSanas veids IpaSums iegfs  I1dz IpaSums iedfs pec
2001.gadam 2001.gada
Atjaunotas Kadastéla vertiba atsaviaSanas gad

ipaSumtiegbas



Pirkts

Izveidots
dzivoSanai

Mantots

Davinats

(no svesa)

Davinats

(no
radinieka)

sava

Pirkuma tfguma noradita vértiba

Ja rav i1paSuma iegdi Pirkuma 1fguma normdita
apliecinoSu dokumentu, vertiba

kadastila vertiba

atsaviaSanas gad dalita

ar Centilas statistika

parvaldes noteikto patina

cenu indeksu*

Saskaa ar dokumentiem

Ja nav dokumentu, Ja nav dokumentu,
kadastila vertiba kadastsla vertiba
atsaviriSanas gai dalita ekspluaicija nodosanc
ar Centilas statistika gach

parvaldes noteikto patina

cenu indeksu*

Mantojuma masnoradita vertiba

Ja mantojuma masvértiba Ja mantojuma masvertiba
nav noadita, — kadastiila nav nofdita, — kadastila
vértiba atsaviaSanas gad] vertiba mantosani
dalita ar Centilas (iegaSanas) gat

statistikas prvaldes

noteikto  paltripa cent

indeksu*

Davinajuma igunma noradita vértiba, kas nav liaka pa
kapitala akiva atsaviaSanas cenu

Ja dvinagjuma liguma Ja divinagjuma lkiguma nav
vértiba nav naidita, - noradita, —  kadastila
kadastila vertiba vertiba divinaSana
atsaviaSanas gat daita (iegaSanas) gat
ar Centilas statistika
parvaldes noteikto patina
cenu indeksu*

Ja divinatajs iecadajies pEc
Ja divinatajs iegidajies idz 2001.gada un ir dokumer
2001.gadam, —kadastila — Vertiba par Edu divinatajs

Atsavina  \Vvértiba atsaviaSanas gaa] i€gadajies
60 meneSu dalita ar Centilas Ja divinatajs iedidajies pec
laika statistikas prvaldes 2001.gada un Ni
noteikto  patripa  cent dokumentu, - kadastila
indeksu* vértiba gad, kad divinatajs
registrejis zemesgimat
Davinajuma gunma noradita vértiba, kas nav liaka pa
kapitala akiva atsaviaSanas cenu
Ja divinajuma kiguma nav Ja divinagjuma lkiguma nav
Atsavina noradita, — kadastla noradita, —  kadastila
pec vertiba atsaviaSanas gaal vertiba divinaSana
60 menesier dafita ar Centilas (iegiSanas) gatl
statistikas prvaldes

noteikto  paitripa cent
indeksu*



*2012.gad noteiktais Centilas statistikas frvaldes katra gada @aina cenu indekss paregejiem 10
gadiem — 1,721;

2013.gad noteiktais Cen#las statistikas frvaldes katra gada paitna cenu indekss paregejiem 10
gadiem — 1,726;

2014.gad noteiktais Cen#las statistikas frvaldes katra gada paitna cenu indekss paregejiem 10
gadiem — 1,677.



